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平湖自然资源和规划

看平湖不动产登记服务如何提质增效
■记者 汤智娟 通讯员 时 逸 费佳燕

我市再添两个
省级生态荣誉

■通讯员 吴 恋

近日，省林业局发文公布 2023年浙江省一
村万树示范村、浙江省生态文化基地名单，我市
新仓镇秦沙村、钟埭街道钟埭村和独山港镇赵家
桥村榜上有名。其中，秦沙村和钟埭村获评省级
一村万树示范村，赵家桥村获评省级生态文化基
地。

秦沙村村域总面积 8.8平方公里，2019年以
来，先后完成了红星河、风雷河、平全路、金穗路
等绿化景观建设，共种植乔木 1万余株，主要品
种为桂花树、香樟树、榉树、水杉等乔木，为助推
乡村振兴提供了有力的生态保障。

钟埭村区域面积8.62平方公里，近年来先后
完成了九曲港花苑绿化等一系列绿化工程，打造
了以“钟溪渔韵 垂领共富”为核心主题的幸福
党建特色品牌，依托“钟溪棹歌·隐世田园”美丽
乡村风景线，进一步带活乡村实体经济。

赵家桥村区域面积6.71平方公里，近年来深
挖红色资源，以“航天”为特色，整合多元产业，打
造“郁树临枫·醉红江南”风景线，包括郁·森林、
郁·庄园、果蔬采摘、花卉基地等，走出了一条“产
业绿、环境美、生活慢”的新路径。

近年来，我市结合美丽乡村、环境整治等工
作，利用房前屋后、河边路边、农村闲散地开展植
树造林，优化农村人居环境。同时，积极开展林
业创建工作，深挖潜力、加强指导，截至目前全市
共成功创建省级一村万树示范村 15个、省级生
态文化基地7个。
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办好“青·自然”课堂
共护生态家园

■通讯员 陆月霞 褚思怡

青自然，亲自然，青年说给少年听。自 2021
年以来，市自然资源和规划局以“一支部一路线
一队伍”为抓手，结合局志愿服务品牌打造、青年
干部培养等工作机制，组建了一支由 34名青年
干部组成的“8090宣讲团”，开辟了“蓝色研学路”

“测绘科普行”“森林宝藏寻”等3条研学路线，持
续推动“青·自然”课堂党建项目走深走实，至今
已开展科普宣传15场，参与学生1200多人次。

“蓝色研学路”研学路线。走进海洋生态修
复科普教育基地，宣讲员们通过开展海三棱藨草
撒播及采摘、海水稻种植收割、海洋防灾减灾知
识宣传等形式多样的现场教学活动，寓教于乐，
拓展了学生们接触海洋、学习海洋知识的机会和
途径。

“森林宝藏寻”研学路线。走进九龙山国家
森林公园研学基地，宣讲员们通过将古树名木、
彩色珍贵树种、野生动植物保护同森林科普、爱
国主义教育相结合，带领学生们走进森林公园，
尽情感受自然奥秘，传承森林文化、爱国情怀。

“测绘科普行”研学路线。走进新埭中心小
学国家版图意识科普教育基地，宣讲员们通过与
小朋友们互动开展“小小审图员”、点亮稻田种
星、地形沙盘制作、测量标志苏醒记情景剧等丰
富多彩的科普测绘教学活动，积极推动测绘教育
事业从学校抓起、从娃娃抓起。

依托不同的研学路线以及一系列丰富多彩
的科普宣讲活动，不仅将人与自然和谐共生的发
展理念根植于青少年心中，也进一步激发了青少
年探索自然、珍爱自然、保护生态的热情。

从“多窗办”到“一窗办”，从“来回跑”到“一次跑”，从“现场办”到“无感知办”——

从“多窗办”到“一窗办”，从“来回跑”
到“一次跑”，从“现场办”到“无感知
办”……这几年，随着不动产登记服务改
革工作的纵深推进，我市已探索形成了

“交房即交证”“无感知”清贷解抵等一系
列具有平湖特色的工作经验和方法，高
效、便捷、安全的不动产登记服务，也赢得
了企业和群众的“金口碑”。

发展不止步，改革不停歇。“在优化不
动产登记服务的道路上，我们坚持以便民
利企为出发点和落脚点，以‘小切口’创新
服务新模式，推动不动产登记工作提质增
效，助力打造更加优质高效的营商环境。”
市不动产登记服务中心主任李萍说。结
合不动产登记工作实际，去年以来，市自
然资源和规划局聚焦预告登记、二手房带
押过户、不动产登记大厅“体检”等多项与
办事群众、企业紧密相关的服务内容，创
新工作思路，持续精准发力，在推动服务
升级、助力经济社会高质量发展的道路上
书写下了精彩的篇章。

预告登记“线上联办”

购房者权益保护再加码

“网签的同时就能办理预告登记，太
方便了！”去年 8月，市民岑先生为改善家
人居住条件，全款购置了一套预售新房，
在进行网签的时候，系统提醒可以在线完
成“预告登记”，于是岑先生勾选了相应选
项，在完成合同备案的同时，同步拿到了
一份电子预告登记证明。“听过一些因开
发商资金链断裂导致房产被拍卖、抵押的
案例，同步做好预告登记，也算是给房产
上了一道‘保险’。”岑先生满意地说道。

预告登记与网签备案“线上联办”，是
市自然资源和规划局积极响应嘉兴市营
商环境“微改革”而实施的一项创新举措，
也是促进不动产登记服务提质增效的一
个重要切口。为何将预告登记作为改革
的突破点？市不动产登记服务中心副主
任金园萍告诉记者，不动产预告登记制度
已实施多年，但由于群众、企业对该制度
不了解、认识不充分，再加上预告登记与
网签备案分属不同部门，无法做到同时办
理，导致了预告登记制度落地情况并不理

想，房产交易中预告登记率也偏低。
为切实保障购房者权益，去年以来市

自然资资源和规划局积极对接我市住建
部门，深入打通部门数据壁垒，加快落实
预告登记“微改革”。“实施过程中，我们对
不动产登记业务审核功能进行了升级，通
过接口开发，把网签合同等共享数据‘嵌
入式’应用到不动产登记的各个环节，实
现不动产登记智能审核。”金园萍介绍说。

根据系统设置，目前购房者在进入网
签流程时，会收到是否要进行预告登记的
系统询问，如果选择“是”，那么该房屋网
签备案通过后将被推送至不动产登记部
门，不动产登记部门将向购房者自动推送
预告登记电子证照已办理完成的短信；如
果选择了“否”，那么今后购房者有办理需
求时，也可以自行前往不动产登记中心窗
口或者“浙里办”线上单独办理该手续。

在提高预告登记办理高效、规范、精
准水平的同时，还需增强市民对预告登记
制度重要性、必要性的认知。为此，市自
然资源和规划局还联合银行、住建部门等
开展广泛宣传，切实引导购房者充分认识
预告登记对于防范房产交易风险的重要
性，增强“微改革”实效。

带押过户“一次完成”

二手房交易模式再精简

“一次性把过户、抵押办妥了，现在二
手房交易服务效率真高！”去年 6月，市民
唐女士购买了一套位于当湖街道的二手
房产，得益于二手房“带押过户”业务以及
二手房过户及抵押登记联办服务，唐女士
快捷方便地拿到了产权证书。

在传统的二手房交易模式中，需要卖
家解除抵押、办理抵押权注销登记，买家
办理抵押贷款，再进行过户等手续，才能
完成一次交易，存在着流程多、耗时长、成

本高、风险大等诸多问题。2022年，市自
然资源和规划局探索实施二手房“带押过
户”业务，并联合人行平湖市支行、市房管
处与各金融机构联动协作，实现了二手房
转移登记、原贷款抵押权变更登记、新贷
款抵押权首次登记及抵押权注销等各环
节的无缝衔接，不仅降低了交易的时间和
成本，也有效防范了二手房交易风险。

尽管二手房“带押过户”业务为二手
房交易双方架起了安全便捷的桥梁，但是
在交易过程中，依然需要分趟先完成不动
产转移登记，再由买方和抵押权人（金融
机构）申请抵押权登记，前后需要跑两
次。为尽可能提高交易效率，去年以来，
市自然资源和规划局进一步强化与相关
部门、金融机构的沟通，深化政银合作，不
断优化“带押过户”办理流程，并于去年 4
月1日起在全市全面实施二手房过户及抵
押权登记联办。

“打通业务壁垒后，买方、卖方、抵押
权人（金融机构）三方可以共同申请不动
产转移、抵押登记，一次办理，就能同时颁
发不动产权证书和不动产登记证明。”市
不动产登记服务中心副主任周亮介绍
说。联办登记之后，转移登记、抵押登记
只需提供一套材料，其中身份证明材料、
委托书、不动产权证书等在两次登记中均
需提供的材料无需重复提供，能够实实在
在减轻群众准备材料的负担，提升群众的
获得感和幸福感。

据统计，去年以来我市已有210笔房产
交易顺利“带押过户”，涉及抵押金额3.65亿
元；二手房过户及抵押权登记组合登记1759
笔，交易金额19.41亿元，涉及抵押金额14.47
亿元。二手房“带押过户”办理效能的提升，
赢得了群众的广泛赞誉。

大厅体检“促优升级”

不动产登记服务再提质

不动产登记大厅作为直接面向办事
群众的“前沿阵地”，承担着服务“大民生”
的重任。去年下半年，按照自然资源部、
省自然资源厅、嘉兴市自然资源和规划局
关于全面落实不动产登记大厅“体检”工
作的要求，市自然资源和规划局围绕不动
产登记大厅基本情况、大厅设置、服务能
力、管理水平以及创新举措等方面，全方

位开展大厅自检自查工作，巩固提升不动
产登记队伍作风和素质，优化升级不动产
登记服务水平。

“通过不动产登记大厅‘体检’知识测
试，让我更清楚自己的优势和不足，下一
步我将继续提升业务知识水平，努力争做
不动产登记领域的行家里手，为不动产登
记创新发展贡献自己的一份力量。”以大
厅“体检”为契机，市自然资源和规划局于
去年9月下旬组织开展了一场集中知识测
试，测试内容包括大厅基本情况、大厅设
置、服务能力、管理水平和创新举措等方
面内容。对于这次测试，不动产登记服务
中心工作人员陈霞体会颇多，平常忙碌于
业务工作的她，在作答上虽然并不费力，
但是测试之细也让她更加清楚肩负的职
责与使命，激励着她不断提高综合能力，
更好地胜任业务发展之需。

除了开展知识测试，对照不动产登记
大厅84项工作指标，市自然资源和规划局
还从多个纬度入手，高标准高质量推进自
纠自检，用心用情提升不动产登记服务质
效。尤其是在不动产登记队伍作风建设
上，突出抓好专业知识、业务技能实操、日
常登记疑难问题以及窗口作风建设等培
训，同时将无差别受理人员纳入多次培训
范围，做到全覆盖、共提升。

结合实际业务需求，去年市自然资源
和规划局还先后组织不动产登记队伍赴
嘉兴南湖区、桐乡市等地开展交流学习，
以“他山之石”促进我市不动产登记服务
在创新作为中实现新跨越。值得一提的
是，眼下该局正加快推动不动产登记群众
线上服务标准化建设试点工作，通过建立
不动产登记网上业务服务标准体系，提高
不动产登记队伍网上业务服务标准化水
平，优化网办体验，持续提升群众和企业
的获得感与幸福感。

■不动产抵押登记“全市通办”篇

1.不动产抵押登记“全市通办”有什么

好处呢？

不动产抵押登记“全市通办”依托省
“总对总”抵押登记平台，采用授权全市各
银行机构收件、属地登记机构办理的方
式，实现不动产登记“异地办、就近办、不
见面办、全市通办”，企业、群众可自主选
择嘉兴地区贷款银行的大厅申请不动产
抵押登记业务。

2.我本地申请办理，不动产属地受理

我的业务，会不会时间拖很长？

各地不动产登记机构对于各银行金
融机构通过线上提交的不动产登记申请，
原则上“日清日结”。各银行金融机构如
有批量申请或加急件等情形的，也会提前
与属地不动产登记机构沟通，及时办理。

3.不动产属地要的抵押材料和我居住

地会不会要求不一样，到时候不动产抵押

证明领取不是又要跑一趟？

各银行金融机构均按不动产抵押登记
“全市通办”统一材料清单提交登记申请，
各地不动产登记机构均不在材料清单之外
增加材料（法律法规另有要求的除外）。

不动产登记证明统一采用电子形式
发放。

■夫妻产权份额增减篇

1.婚前有一套房子，婚后想加妻子的

名字，怎么加？

夫妻共同到场申请办理夫妻财产约
定（免税），财产约定所需材料：不动产权
证（或房产证、土地证）；双方身份证、结婚
证（原件、复印件）；夫妻财产约定书（有统
一模板，双方现场签字）。

如不动产尚有贷款的，还需提前与抵
押权人（银行）协商同意，取得抵押权人
（银行）同意变更的相关材料：不动产登记
申请表、银行同意变更说明（及抵押变更
协议——协议的抵押人需与新产证一
致）、原不动产登记证明。

注：未经备案的银行需由银行工作人
员陪同产权人到现场办理产权份额变更，
并携带银行营业执照、法人身份证、金融
许可证；授权委托书原件；受托人身份证
复印件。

2.夫妻共有的房产，妻子能将自己的

份额赠与给子女吗？子女已成年。

夫妻共有的房产需先进行份额约定，
明确妻子所占份额后，再将其份额赠与给
子女。

3.离婚办理过户需要什么材料？可以

单方面来现场办理吗？

当事人双方均需共同到场办理，携带
不动产权证（或房产证、土地证）；双方身
份证；离婚证、离婚协议（民事调解书、法

院判决书及生效文书）及财产约定书（有
模板，可现场签订）。注：离婚协议关于产
权的内容需明晰，不明晰的需补充协议，
明晰产权。

如经法院判决可单方申请的，可携带
协助执行通知书进行单方申请（法律文书
中需明确产权归属）。

■遗失补证篇

1.遗失补证需要带哪些材料？

确认遗失后，携带以下材料办理遗失补
证：不动产信息查询结果单（平湖市行政服
务中心二楼F05查档窗口进行查档）；身份
证原件（所有权利人都要到场）；遗失声明
（现场签订，有模板），需公告15个工作日。

银行有抵押的，可联系银行，这样抵
押信息可一并更新。提供材料：抵押权人
同意变更的意见；不动产登记申请表；抵
押合同；不动产登记证明。

2.产证丢了要交多少费用才能补办？

遗失补证不再收取登记费，补证产生
的工本费：每本10元。

3.遗失补证要公告15个工作日，在这

几天里我找到了怎么办？新补的证出来

后，旧的证找到了又怎么办？

在15个工作日公告期内，需要撤销遗
失补证的，可由本人携带不动产权证（或
房产证+土地证）、身份证、领证单，到现场

填写一份撤销申请书即可。
新的不动产权证出具后，旧证即宣告

无效，建议将旧证交由不动产窗口进行注
销回收处理，以免引起混乱。

■继承篇

1.办理依继承登记，需要哪些资料？

不动产权证（或房产证、土地证）原
件；继承人身份证（原产权人份额不变的
也需到场，并提供身份证）原件；公证书原
件 1 份（住宅类公证事宜咨询公证处：
0573-85061796、0573-85272005；不动产
导服台：0573-85821530）。

2.办理依继承登记，所有的继承人一

定要全部到场吗？

涉及登记的继承人员需全部到场。
已去公证机构办理过放弃继承权声明书
公证的继承人可以不到现场，由其他继承
人将公证书带来。

3.如何办理依继承登记？

可按照原来的程序，先去公证处公
证，再回不动产登记服务中心登记。也可
在最新的公证延伸服务点办理“涉公证”
的不动产继承登记业务时，在公证处直接
办理，一次提交全部材料，由公证处直接
收取材料并受理，不动产登记服务中心工
作人员在线审核，不动产权证书免费快递
到家。

不动产登记，这些知识先了解

打造阳光征迁新样板
护航项目建设提效率

■通讯员 王克勤
去年以来，市自然资源和规划局以保项目、

保开工为目标，抓征地、抓供地、抓服务，全力推
进土地征收工作。

规范土地征收程序。指导镇街道规范运用
“阳光征迁”应用场景，去年1月1日起，土地征收
项目全部实现线上办理，实现征地拆迁工作的全
流程数字化高效规范运行。截至目前，126宗地
块（项目）已通过“阳光征收”系统发布征收土地
预公告，105宗地块（项目）发布征地补偿安置公
告，76宗地块（项目）发布征地补偿安置方案通
知，30宗地块（项目）发布征收土地公告。

坚持依法依规征地。认真抓好土地征收制
度落实，严格按法律法规规定程序实施土地征
收。截至目前，已组织实施征收土地 261.114公
顷，保障了金山至平湖市域铁路、广陈码头、梦飞
路、独山港区Ⅱ号内河港池工程等重点基础设施
项目，以及名创优品、华师大等重大产业项目和
全塘中心小学扩建、龙吟花园安置房等重要民生
项目落地。

完善征收相关政策。为落实《土地管理法》，
根据《浙江省自然资源厅关于重新公布全省征地
区片综合地价最低保护标准的通知》文件要求，
发布《平湖市人民政府关于重新公布征地区片综
合地价的通知》。编制《平湖市2023年土地征收
成片开发方案》2个批次，共涉及 59个开发片
区，成片开发片区总规模 781.5852公顷，计划征
收集体土地358.2407公顷。

推动农村回迁安置。加强部署，落实督导，
印发《2023年平湖市农村回迁安置慢问题专项治
理工作方案》，建立台账和每月上报安置销号管
理机制，同时开展每月工作通报，营造争先比快
氛围，去年2个农村回迁优秀案例分别获嘉兴农
村回迁安置大比武二等奖、三等奖。去年已交付
安置龙口小区一期、佳源印象里等多层商品房
1586套，在用地指标上，已完成安置房项目龙吟
花苑三期、九曲港小区、越城湾等安置房建设用
地供应491.7亩。

森林火灾实战演练

近日，市森林防灭火指挥部联合市应急管理局、自然资源和规

划局、林场、乍浦经济开发区应急管理局等部门，开展了森林火灾

实战拉动演练。通过演练，对发现的短板问题进行总结并整改落

实，进一步完善防灭火应急处置体系，提升防灭火装备储备，确保

各环节更加流畅，切实提升冬季林场森林防灭火应急处置能力，保

障人民群众生命财产安全。 ■摄影 姜 杰


